NAJOMNA ZMLUVA
(Standardny ndjomny byt)

uzavretd medzi

L

Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Stefanovidova

951 15 Stefanovicovi

1CO: 31197566 DIC: 2021355380

zastlpend starostkou obce Ing. Gabriela Arpagova

ako prenajimatel (dalef len ,, prenajimatel”) na jednej strane

a
Ndjomeca: Zuzana Holla, nar.
trvale bytom Stefanc :
ako ndjomca (dalejf i e eI ETE
1L

Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva ndjomeovi najomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v silade so Smernicami Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR & 8/1999, 1/2001 a 4/2001.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny Vieobecne zaviznym nariadenim Obce Stefanovitova
6. 2/2014 o prenajimani obecnych bytov pridelovanych v sillade s poziadavkami Statneho fondu rozvoja
byvania (SFRB),

Prenajimatel’ prenechiva najomcovi do ndjmu  Standardny ndjomny  byt, nachddzajici sa
v bytovom dome sip. & 138, byt & 2, postavenom na parcele & 323/34 v katastralnom tzemi
Stefanovitova.

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na zdklade Ziadosti nijomeu o ndgjomny byt a na ziklade vyberu
aschvilenia pridelenia predmetného bytu ZiadatePovi Bytovou komisiou v Stefanovidovej, kiord
zasadala diia 14.1.2015.

Opis stavu bytu :

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v protokole o prevzati bytu, ktory tvori sidast najominej
zmluvy.

(118
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v ¢l IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 1.5.2015 do 30.04.2016,
t.j. ma 1 rok, s moZnostou opakovaného predlZenia platmosti zmluvy o 1 rok pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a vo Vieobecne zavilznom nariadeni & 2/2014 o prenajimani abecngch
bytay,

Ak bude mat’ ndjomca ndjomného bytu zaujem o predizenie platnosti najomnej zmluvy, je potrebné
najneskorsic 3 mesiace pred ukondenim plamosti zmluvy doruéit’ na Obecny drad v Stefanovicovej
#iadost o predizenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost' o prediZenie padanit ndjomcom prerokuje Bytova komisia o prideFovani ndjomnych bytov,
zriadend pri Obecnom zastupitefstve v Stefanovisovej a rozhodne o nej. Zmluvané strany v pripade
schvélenia predizenia uzavri dodatok k ndjomnej zmluve, ktorym predf#ia dobu platnosti zmiuyy.
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Pocas doby trvania ndjmu sa prijem 0s6b nepreveruje. Ak najomea poziada o predizenic najoimnng
zmluvy, vypodita sa mesacny prijem osob v zmysle § 12 zikona &, 443/2010 7. 7. o dotaciach na f02V0)
byvania a o socidlnom byvani.

Najomny vztah moze zaniknot:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

= pisomnou vypoved'ou ndgjomcoy,

- pisomnou vypoved'ou prenajimatela po prerokovani Bytovou komisiou so sihlasom starostu obce,
ak: f

a) ndjomca alebo ten, ko je élenom jeho domdcnosti, poskodzuje prenajaty byt, jeho prislugenstvo,
alebo sistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcoy, ohrozuje bezpeénost’ alebo poruduje
dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uivanim bytu za dihsi das ako 3 mesiace,

¢) nédjomea opakovane neplati ngjomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) ndjomca vyuziva byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné udely ako na byvanie,

e} ndjomea neuZiva byt bez vaznych dovodov,

f) ndjomca bez sthlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedend v evidenénom
liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavajii navitevy kratic ako 15 dnf),

g) ak je potrebné zd6vodu verejného ziujmu s bytom alebo domom nalo#it (ak, e byt nemozno
uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoino byt alebo dom
uzivar.

V pisomnej vypovedi, bez ohfadu na to & ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musf byt uvedena

lehota, kedy sa m4 n4djom skonéit’.

V ostatnych otazkach sa skondenie ndgjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika,

V pripade ukondenia ndjmu je ndjomca povinny vrdtit byt vstave zodpovedajicom lipravam

vykonanych so sihlasom prenajimatela.

Iv.

VySka a splatnost’ najomného
a tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska ndjomného za byt je stanovend v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ najomnych
bytov.

Néajomcovia sa zaviizuji platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a protokolu o odovzdani a prevzaii
bytu ndjomné vo vyske 118,-€ mesafne.

Sacastou tejto najomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypodet ndjomného a Ghrady za
plnenie poskytované s uzivanim bytu. Evidengny list vyhotovuje Obec Stefanovidovd a to v silade
s platnou pravnou Gpravou.

S uzivanim a ndgjmom bytu nie je spojend poskytovanie sluzich a dodavka energii. Najomea wzaviie
osabitnd zmluvu na priamy odber s dodévatefom vody, zmluvu na odvadzanie splaskovych odpadoyych
vdd verejnou kanalizaciou a na elekiricki energiu.

Ndjomeca je povinny platit’ ndjomné na plnenia poskytované s ufivanim bytu, mesadue vo vighe 118,-€
vopred, do 15, difa predchddzajiceho mesiaca, Obci Stefanoviovd, na Gdet vedeny v Prima banke
Slovensko, a. s. gislo Gétu: 0814454001/5600, IBAN: SK48 5600 0000 0008 1445 4001, VS: rodné
€islo, KS: 0308 prevodnym prikazom, pripadne v hotovosti na Obecnom trade v Stefanovidove).

Ak najomea nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile dlZnej sumy
za kazdy deii omedkania.

Ndjomcea je povinny uhradit’ na aéet obce v Prima banke Slovensko, a.s. &islo Gét: 0814459013/5600,
IBAN: 8K48 5600 0000 0008 1445 9013, VS: rodné &islo, KS: 0308 prevodnym prikazom inancui
zidbezpeku vo vi§he 354,-€ ako zilohu na iel platenia Gveru a tiroku 2 Gveru, prijatého prenajimatelom
zbanky za ficelom vystavby nijomnych bytov. Ak ddjde zo strany ndjomen k neplateniu najomného
afhrad sluzieb, bude snim ukoneny nijomny vzfah pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu
anezaplatend &ast’ najomneho a sluZieb spojenych s najmom bude uspokojena = finanénej zabezpeky.
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Alikvotna ¢iastka, ktora zostane po odpoéitani nezaplateného ndjomného a slufich spojenych s najmoem,
sa ndjomeovi vrati pri skonéeni ndjomného vzahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na bankovy Gdet.

V pripade, ak dajde ku skonéeniu ndgjomného vzfahu z inych dévodov, ako Jje neplatenic najomného
a sluzby spojenej s nijmom a ndjomea v dase skondenia ndgjmu nebude mat’ voéi obei Fiadne zaviizky
spojené s uZivanim najomného bytu, bude finanéna zébezpeka vratend do 30 dnf po ukonéeni ndjmu na
bankovy Giéet, ktory urdia nijomcovia.

V.
Prava a povinnosti ndjomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obé&anskym zakonnikom, ak z legislativy platnej pre tento

druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Ndjomea je povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit’ na tiet Obce Stefanovicova finanéai
zabezpeku vo vyske 354,00 eur.

b) Siihlas na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby trvania najmu déva Bytova komisia  zriadena
pri Obecnom zastupitePstve v Stefanoviovej a so sihlasom starostu obee.

¢) Do tohto bytu sa na trvaly pobyt v obei Stefanovidovej prihlisi néjomea a vietky osoby snim
byvajice.

d) Podas doby platnosti najomnej zmluvy bude do bytu umozneny vstup zamestnancom ministersiva,
krajského stavebného dradu a inych kontrolnych orgénov s ciefom vykonu kontroly technického
stavu bytu.

€) Mesaény prijem 0séb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podFa osobitného predpisu, neprevySije
hranicu prijmu uréent zdkonom &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani.
Podmienky stanovené zakonom sa posudzujii pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na zmeny podmienok
poéas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

) U tyehto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.

g) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomecami.

h) U tychto bytov nemoino realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

i) Najomecovia nesmi vykonavat v byte #iadne stavebné tipravy.

J) Néjomca ndjomného bytu je povinng do 30 dni nahlasit na Obecny iirad Stefanovidova kazdi zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch.

k) Ndjomcovia ndjomného bytu nemajii nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhirady
pri ukondeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spasobom.

1) K terminu ukongenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnif a odovzdaf ho viastaikovi v stave
primeranom dobe uzivania, pridom nesie zodpovednost za spdsobensd skody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’,

m) Prenajimatel’ po skonéeni ndjmu nenahradi ndjomeovi niklady na stavebné apravy a iné podstainé
zmeny, ktoré najomea vykonal v byte bez sihlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o o sa
kvalita a vybavenie bytu zlep§ili ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’
uvedenie bytu do pévodného stavu.

VL
Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

- v obecnom ndjomnom byte nesmie ndjomea vykonavat Ziadnu podnikatelskd dinnost

- drobné poruchy a (driby si ndjomca vykonava v byte na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady
SR €. 87/1995 Z .z, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob&ianskcho zdkonnika

- najomea uhradi pripojovaci poplatok na zéklade Zmluvy o pripojeni odberného elektrického
zariadenia Ziadatel'a do distribuénej sistavy vo vyske 209,70€, ktory mu bude pri ukonéeni ndjmu
vriteni na zaklade predloZenej Faktiry za pripojovaci poplatok

- ndjomea je povinay dodrZiavat v byte a v okoli bytového domu hygienu, istotu a poriadok.
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Zaveredné ustanovenia

[. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskutoditovat' len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stedn.

2. Pokial' tito najomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahujl sa na ndjomny vzCah prislugné
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, len v pripade, %e osobitné predpisy (Smernice Ministersiva pre
vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahujii inii dipravu.

3. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, prenajimatel obdizi 2 roviopisy a ndjomea |
TOVNopis.

4. Tito zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a t&innost deis nasledujiici po
dni jej zverejnonia na webovom sidle povinnej osoby, alebo def nasledujiici po dni jej zvercjnenia
ktorymkol'vek téastnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47 a nasl, zakona &. 40/1964 /b,

Obéiansky zikonnik.
) 7 G . HO A s
V Stefanovidovej, diia Vﬁ%“’v/‘ﬂ V Stefanovicovej, dita //’/'/J ........
Prenajimatel” Najomea:

o ]
Ing. Gabriela Afpigova. 3
starosta obce 2""{1-.-?‘_ Y

Zuzana Holla



Protokol o odovzdani a prevzati byiu

Plocha 2 izbového bytu: Obyvacia izba 16,10 m2
lzba 13,20 m2
Kipeltia 431 m2
wC 0,99 m2
Chodba f 3,93 m2
Kuchyiia 6,81 m2
Komora 1,35 m2
SPOLU: 46,69 m2

Okna si plastové s izoladnym dvojsklom, vndtorné dvere drevené typizované do ocefovych zirubni,

V kiipelni a vo WC st keramické dlaZby. Podlahy v ostatnych miestnostiach st laminatové podtahy.
Vykurovanie bytov je zabezpedené prostrednictvom konvektorov EWT clima 272 TS vykon 2000 W - izby
a obyvacka, konvektor clima 1000 W — kipePia, chodba. V obyvacej izbe st rekupuladné jednoiky
(vymenniky vzduchu), v kiipelPni bojler Aristin prikon 1800 W na ohrev vody.

Odovzdané klPude:
= 3 ks od bytu

Byt prebral naiomea: {




Evidenény list

pre vypoéet thrady za uZivanie bytu podla opatrenia MF SR z 23 aprila 2008, &, 01/R/2008
€.02/R/2007 7 25 septembra a podfa zakona &. 443/2010 Z.z. o dotdcidch a rozvoj byvania

| Meno uiivatePa bytu | /57, 1o Hofle Cislo bytu i
Détum narodenia: [ kategdria 2-izb.
Adresa trv.pobytu | Siip.tislo Fb4

; f

Udaje o spolubyvajicich osobdach:

p.&. Meno a priezvisko Déitum Pomer Poznamka
narodenia k uZivatelovi bytu

Popis bytu:

Obyvacia izba 16,10 m2
Izba 13,20 m2
Kapeltia 4,31 m2
wC 0,99 m2
Chodba 3,93 m2
Kuchyiia 6,81 m2
Komora 1,35 m2
SPOLU: 46,69 m?2
Ndjom bytu za mesiac:
Suma v EUR
Najom za byt 87,00
Fond oprav 18,00 -
| Technick infragtruktira k bytovému domu 8,00
| Spriva bytu 4,00
Mesacné najomné spolu 118,00
\% §tefan0viéovej, dita Lgﬂ#“ﬂjjg’ ......
Prenajimatel’ Nijomea:

S - i y dis W, »r .
Ing Gabriela i oy i ¢
starostka obeé, ¢ / 3



