J ”5/3774

NAJOMNA ZMLUVA
(Standardny ndjomny byt)

uzavretd medzi

L.

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Stefanovitova
951 15 Stefanovicova
ICO: 31197566 DIC: 2021355380
zastupend starostkou obce Ing. Gabriela Arpéasova
ako prenajimatel (dalej len |, prenajimatel’”) na jednej strane

a

Ndjomca: Birovi Magdaléna, nar.
trvale bytom Stefanovigon
ako ndjomca (dalej len 1

Predmet a rozsah zmluvy

I. Prenajimatel’ prenechava najomcovi najomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v stilade so Smernicami Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢&. 8/1999, 1/2001 a 4/2001.

2. Pre tento byt plati 0sobitny rezim vymedzeny Vseobecne zaviznym nariadenim Obce Stefanovidové

€. 2/2014 o prenajimani obecnych bytov pridelovanych v stilade s poziadavkami Statneho fondu rozvoja

byvania (SFRB).

Prenajimatel prenechava ndjomcovi do najmu Standardny ndjomny by, nachadzajici sa

v bytovom dome sip. & 138, byt € 1, postavenom na parcele & 323/34 v katastralnom (zemi

Stefanovigova.

4. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade ziadosti najomeu o nagjomny byt a na zaklade vyberu

a schvalenia pridelenia predmetného bytu Ziadatelovi Bytovou komisiou vgtefanoviéovej, ktora

zasadala dfia 06.10.2016. Predizenic platnosti najomnej zmluvy Bytovd komisia schvalila diia

06.10.2016.

Opis stavu bytu :

Celkovy stav a vybavenie bytu Je uvedené v protokole o prevzati bytu, ktory tvori sudast najomne;j

zmluvy,
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Doba platnosti a zinik

I. Byt uvedeny v &l. 11 ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&iti ed 01.11.2016 do 31.10.2017,
t.J. ma 1 rok, s moznostou opakovaného prediZenia platnosti zmluvy o 1 rok pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a vo Vieobecne zaviznom nariadeni ¢&. 2/2014 o prenajimani obecnych
bytov.

Ak bude mat’ ndjomca najomného bytu zéujem o predizenic platnosti najomnej zmluvy, je potrebné
najneskorSie 3 mesiace pred ukondenim platnosti zmluvy dorudit’ na Obecny drad v
§tefanoviéovej ziadost’ o prediZzenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

3. Ziadost o predizenie podanii najomcom prerokuje Bytova komisia o pridelovani najomnych hytov,

zriadend pri Obecnom zastupitel'stve v gtefhnoviénvej a rozhodne o nej.
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Pocas doby trvania najmu sa prijem o0sob nepreveruje. Ak najomca poziada o predizenie najomnej
zmluvy, vypocita sa mesaény prijem os6b v zmysle § 12 zikona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani.

Néjomny vzt'ah moze zaniknat’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypoved’ou najomcov,

- pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a po prerokovani Bytovou komisiou so sithlasom starostu obce,
ak:

a) najomca alebo ten, kto je lenom jeho domacnosti, poSkodzuje prenajaty byt, jeho prislugenstvo,
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje
dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce znajmu bytu najmid tym, Ze nezaplatil
najomné¢ alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace.

c) najomca opakovane neplati ndjomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) ndjomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatela na iné uéely ako na byvanie,

e) najomca neuZziva byt bez vaznych dévodov,

f) ndjomca bez stihlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené v evidenénom
liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt nemozno
uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
uZivat’.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢&i ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musi byt uvedena

lehota, kedy sa ma najom skonéit.

V ostatnych otazkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zikonnika.

V pripade ukonlenia ndjmu je ndjomca povinny vratitt byt vstave zodpovedajicom tGpravam

vykonanych so stihlasom prenajimatel’a.

IV.

Vyska a splatnost’ najomného
a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska ndgjomného za byt je stanovena v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ ndjomnych
bytov.

Najomcovia sa zavizuju platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a protokolu o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 154,-€ mesacne.

Stcastou tejto najomne] zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypoéet najomného a ahrady za
plnenie poskytované s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje Obec Stefanovidova a to v siilade
s platnou pradvnou (ipravou.

S uzivanim a nidjmom bytu nie je spojené poskytovanie sluzieb a dodavka energii. Ndjomca uzavrie
osobitnd zmluvu na priamy odber s dodavatelom vody, zmluvu na odvadzanie splaskovych odpadovych
vod verejnou kanalizaciou a na elektricki energiu.

Najomea je povinny platit’ najomné na plnenia poskytované s uzivanim bytu, mesaéne vo vy$ke 154,-€
vopred, do 15. diia predchadzajiceho mesiaca, Obci Stefanovidova, na t&et vedeny v Prima banke
Slovensko, a. s. ¢éislo 0¢tu: 0814454001/5600, IBAN: SK48 5600 0000 0008 1445 4001, VS: rodné
&islo, KS: 0308 prevodnym prikazom, pripadne v hotovosti na Obecnom arade v Stefanovicove;.

Ak najomca nezaplati njjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0.5 promile z dlZznej sumy
za kazdy dent omeskania.

Najomea je povinny pred podpisanim prvej najomnej zmluvy uhradit na ucet obce v Prima banke
Slovensko, a.s. ¢islo uctu: 0814459013/5600, IBAN: SK48 5600 0000 0008 1445 9013, VS: rodné
¢islo, KS: 0308 prevodnym prikazom finanéni zdbezpeku vo viske 462,-€ ako zalohu na Gdel
platenia uveru adroku zuveru, prijatého prenajimatelom zbanky za G¢elom vystavby ndjomnych
bytov. Ak dojde zo strany ndjomcu k neplateniu najomného a thrad sluzieb, bude s nim ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby najmu a nezaplatena &ast' najomného a sluZieb
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spojenych s najmom bude uspokojena z finan¢nej zabezpeky. Alikvotnd Giastka, ktord zostane po
odpocitani nezaplateného najomného a sluZieb spojenych s najmom, sa najomcovi vrati pri skondeni
najomného vztahu do 30 dni po ukon&eni ngjmu na bankovy tget.

V pripade, ak d6jde ku skonéeniu ndjomného vztahu z inych dovodov, ako je neplatenie najomného
a sluzby spojenej s najmom a najomca v éase skonéenia najmu nebude mat’ vodi obci Ziadne zavizky
spojené s uzivanim najomného bytu, bude finanéna zébezpeka vratena do 30 dni po ukon&eni najmu na
bankovy G¢et, ktory uréia najomcovia.

Y.

Prava a povinnosti najomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zékonnikom, ak z legislativy platnej pre tento

druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Ndjomca je povinny pred podpisanim prvej najomnej zmluvy uhradit’ na uéet Obce Stefanovidova
finan¢nu zabezpeku vo vyske 462,- eur.

b) Stihlas na uzavretie zmluvy o prediZeni doby trvania najmu dava Bytova komisia zriadena pri
Obecnom zastupitel’stve v Stefanoviéovej a so suhlasom starostu obce.

¢) Do tohto bytu sa na trvaly pobyt v obci étefanoviéovej prihlasi nidjomca a vSetky osoby snim
byvajice.

d) Pocas doby platnosti nagjomnej zmluvy bude do bytu umozneny vstup zamestnancom ministerstva,
krajského stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cieFom vykonu kontroly technického
stavu bytu.

€) Mesacny prijem 0sob, ktorych prijmy sa posudzuja spoloéne podra osobitného predpisu, neprevysuje
hranicu prijmu uréenti zikonom &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani.
Podmienky stanoven¢ zékonom sa posudzuju pri uzavierani najomne; zmluvy a na zmeny podmienok
pocas platnosti nagjomnej zmluvy sa neprihliada.

f) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zakonnika.

g) U tychto bytov nemozno realizovat' vymeny bytov medzi najomcami.

h) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na njomeu.

i) Najomcovia nesmu vykonavat' v byte Ziadne stavebné tpravy.

J) Néjomea ndgjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Stefanovitova kazdi zmenu,
ktora nastala v ich osobnych pomeroch.

k) Najomcovia najomného bytu nemaju narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonceni najmu z akéhokolvek dovodu a akymkol'vek sposobom.

1) K terminu ukonéenia nijmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdaf ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priGom nesie zodpovednost za sposobené 3kody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

m) Prenajimatel’ po skonéeni ndjmu nenahradi ndgjomcovi naklady na stavebné tpravy a iné podstatné
zmeny, ktor¢ ndjomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o &o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepili ato ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude pozadovat’
uvedenie bytu do pévodného stavu.

VL
Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

- v obecnom ndjomnom byte nesmie najomca vykonavat Ziadnu podnikatelskd &innost

- drobn¢ poruchy a udrzby si ndjomca vykonava v byte na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady
SR €. 87/1995 Z .z, ktorym sa vykonavaj nicktoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika

- ndjomca pri podpisani prvej ndjomnej zmluvy uhradi pripojovaci poplatok na zaklade Zmluvy
o pripojeni odberného elektrického zariadenia Ziadatel'a do distribugnej sustavy vo vyske 209,70€,
ktory mu bude pri ukon&eni najmu vrateni na zaklade predlozenej Faktiry za pripojovaci poplatok

- najomca je povinny dodrziavat v byte a v okoli bytového domu hygienu, ¢istotu a poriadok.
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Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

Pokial’ tato ndjomna zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vztahuji sa na ndgjomny vztah prislu§né
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, ze osobitné predpisy (Smernice Ministerstva pre
vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ind Gpravu.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, prenajimatel’ obdrzi 2 rovnopisy a najomca |
rovnopis.

Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ deii nasledujici po
dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby, alebo defi nasledujiici po dni jej zverejnenia
ktorymkol'vek Ggastnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zdkonnik.

V Stefanoviéovej, diia =7“//("’5/ V Stefanovi¢ovej, diia //f/f
Prenajimatel’: Najomca:

Ing. Gabriela Arpasova
starosta obce




Protokol o odovzdani a prevzati bytu

Plocha 3 izbového bytu: Obyvacia izba 21,66 m2
Izba 12,24 m2
Izba 10.20 m2
Kipelna 4,08 m2
wC 0,99 m2
Chodba 1,32 m2
Kuchytia 6,42 m2
Komora 1,26 m2
Zadverie 3.25 m2
SPOLU 61,42m2

Okna su plastové s izolaénym dvojsklom, vnitorné dvere drevené typizované do ocel'ovych zirubni.

V kupelni a vo WC sii keramické dlazby. Podlahy v ostatnych miestnostiach sii laminatové podlahy.
Vykurovanie bytov je zabezpetené prostrednictvom konvektorov EWT clima 272 TS vykon 2000 W - izby
a obyvacka, konvektor clima 1000 W — kipel'ia, chodba. V obyvacej izbe si rekupulaéné jednotky
(vymenniky vzduchu), v kapelni bojler Aristin prikon 1800 W na ohrev vody, vatia, umyvadlo a dve
batérie. Kuchyfia je vybavena kuchynskou linkou, nerezovym drezom s odkladacim priestorom,
kuchynskym odsdvagom znacky Elica, elektrickym spordkom Beko CSS 5600GW a drezovou batériou,
V priestoroch kuchyne, chodby, kipelne a WC st namontované stropné svietidla.

Odovzdané kl'ue:
- 3 ksodbytu

\% Stefﬁnoviéovej, dia..... Q/f/[f(/!

Byt odovzdala starostka obce: Byt prebral ndjomca:



