NAJOMNA ZMLUVA
(Standardny ndjomny byt)

uzavretd medzi

L.

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Stefanovitova
951 15 Stefanovi¢ova
ICO: 31197566 DIC: 2021355380
zastiipena starostkou obce Ing. Gabriela ArpaSova
ako prenajimatel (dalej len ,, prenajimatel”) na jednej strane

Ndgjomca: Bibidana Arpasova, 13
trvale bytom Stefan
Robert Lorincz, ne
trvale bytom Stefan

ako ndjomca (dalej len ,,najomca ) na aruney surune

I1.
Predmet a rozsah zmluvy

|. Prenajimatel prenechiva nijomcovi najomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v sulade so Smernicami Ministerstva vystavby a regiondlneho I‘OZVO_jd SR &. 8/1999, 1/2001 a 4/2001.

2. Pre tento byt platl osobitny rezim vymedzeny Vieobecne zaviznym nariadenim Obce Stefanovidova
¢. 2/2014 o prenajimani obecnych bytov pridelovanych v silade s poziadavkami Statneho fondu rozvoja
byvania (SFRB).

3. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu Standardny najomny byt, nachadzajici sa

v bytovom dome sdp. & 138, byt & 3, postavenom na parcele ¢ 323/34 v katastrilnom Gzemi
Stefanovidova.

4. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti ndgjomeu o ndjomny byt a na zaklade vyberu
a schvélenia pridelenia predmetného bytu ziadatePovi Bytovou komisiou v Stefanovidovej, ktora

zasadala diia 11.07.2018. Predizenie platnosti najomnej zmluvy Bytova komisia schvilila dia
11.07.2018
5. Opis stavu bytu :

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v protokole o prevzati bytu, ktory tvori sidast’ najomnej

zmluvy z 01.08.2015.
1.
Doba platnosti a zanik

1. Byt uvedeny v ¢l. 1I. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 01.08.2018 do 31.07.2021,
t. j. na 3 roky, s moznostou opakovaného predizenia platnosti zmluvy o3 roky pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a vo VSeobecne zavdaznom nariadeni €. 2/2014 o prenajimani
obecnych bytov.

2. Ak bude mat najomca najomného bytu zdujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy, je potrebné
na]neskorsw 3 mesiace pred ukon¢enim platnosti zmluvy doruéi na Obecny urad v
Stefanoviovej Ziadost o predizenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).
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Ziadost' o prediZenie podani najomcom prerokuje Bytova komisia o pridelovani nagjomnych bytov,

zriadena pri Obecnom zastupitePstve v Stefanovitovej a rozhodne o nej. )

Pocas doby trvania ngjmu sa prijem osdb nepreveruje. Ak ndjomca poziada o predlzenie najomnej

zmluvy, vypocita sa mesaény prijem osob v zmysle § 12 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj

byvania a o socialnom byvani.

Néjomny vztah mdze zaniknut’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypoved'ou najomcov,

- pisomnou vypoved'ou prenajimatela po prerokovani Bytovou komisiou so sithlasom starostu obce,
ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo poruuje
dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dIhsi ¢as ako 3 mesiace,

¢) najomca opakovane neplati ndjomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) néjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné Géely ako na byvanie,

e) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) najomca bez sthlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené v evidenénom
liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaja navstevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné zddévodu vergjného zaujmu s bytom alebo domom nalozit' tak, Ze byt nemozno
uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
uzivat'.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to & ju podal prenajimatel alebo nijomca, musi byt uvedena

lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

V ostatnych otazkach sa skon¢enie najmu riadi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika.

V pripade ukonfenia najmu je nijomca povinny vratit byt vstave zodpovedajicom {pravam

vykonanych so sthlasom prenajimatera.

V.

Vyska a splatnost’ naijomného
a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného za byt je stanovena v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ ndgjomnych
bytov.

Néjomcovia sa zaviizuji platit’ odo difa podpisania najomnej zmluvy a protokolu o odovzdani a prevzati
bytu ndgjomné vo vyske 154,-€ mesaéne.

Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je evidendny list, ktory obsahuje vypocet ndgjomného a uhrady za
plnenie poskytované s uZivanim bytu. Eviden&ny list vyhotovuje Obec Stefanovidova a to v salade
s platnou pravnou tpravou.

S uzivanim a ndjmom bytu nie je spojené poskytovanie sluzieb a dodavka energii. Najomca uzavrie
osobitni zmluvu na priamy odber s dodévatelom vody, zmluvu na odvadzanie splaskovych odpadovych
vod verejnou kanalizaciou a na elektricka energiu.

Najomea je povinny platit’ nagjomné na plnenia poskytované s uzivanim bytu, mesaéne vo vyske 154.-€
vopred, do 15. diia predchadzajiceho mesiaca, Obci Stefanoviova, na néet vedeny v Prima banke
Slovensko, a. s. &islo Gétu: 0814454001/5600, IBAN: SK48 5600 0000 0008 1445 4001, VS: rodné
¢islo, KS: 0308 prevodnym prikazom, pripadne v hotovosti na Obecnom trade v Stefanovidovej.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Gihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZznej sumy
za kazdy deti omeskania,

Néjomea je povinny pred podpisanim prvej najomncj zmluvy uhradit' na G&et obce v Prima banke
Slovensko, a.s. ¢islo Gétu: 0814459013/5600, IBAN: SK48 5600 0000 0008 1445 9013, VS: rodné
¢islo, KS: 0308 prevodnym prikazom finanéni zdbezpeku vo vyske 462,-€ ako zalohu na ucel
platenia Gveru atroku ziveru, prijatého prenajimatefom zbanky za Gdelom vystavby ndjomnych




bytov. Ak ddjde zo strany ndjomcu k neplateniu najomného a Ghrad sluzieb, bude s nim ukonéeny
ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby najmu a nezaplatena ¢ast' najomného a sluzieb
spojenych s najmom bude uspokojena z finantnej zabezpeky. Alikvotna diastka, ktord zostane po
odpocitani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych s najmom, sa najomcovi vrati pri skonéeni
najomného vztahu do 30 dni po ukonéeni najmu na bankovy Géet.

V pripade, ak d6jde ku skondeniu najomného vztahu z inych dévodov, ako je neplatenie najomného
a sluzby spojenej s nijmom a najomca v ¢ase skonéenia najmu nebude mat’ voci obci Ziadne zaviizky
spojené s uzivanim najomného bytu, bude finanéna zabezpeka vratena do 30 dni po ukonéeni najmu na
bankovy téet, ktory ur€ia najomcovia.

V.
Prava a povinnosti nijomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obé&ianskym zikonnikom, ak z legislativy platnej pre tento

druh bytov nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca je povinny pred podpisanim prvej najomnej zmluvy uhradit’ na uéet Obce Stefanovicova
finanéna zabezpeku vo vyske 462,- eur.

b) Sthlas na uzavretie zmluvy o predizeni doby trvania najmu dava Bytova komisia zriadend pri
Obecnom zastupitel'stve v StefanoviSovej a so sihlasom starostu obce.

¢) Do tohto bytu sa na trvaly pobyt v obci Stefanovitovej prihlasi najomca a vietky osoby s nim
byvajuce.

d) Pocas doby platnosti ndjomnej zmluvy bude do bytu umoZneny vstup zamestnancom ministerstva,
krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického
stavu bytu.

e) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu, neprevysuje
hranicu prijmu urfen( zdkonom €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani.
Podmienky stanovené zakonom sa posudzuji pri uzavierani nagjomnej zmluvy a na zmeny podmienok
podas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

f) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.

) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami.

h) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

i) Najomcovia nesmu vykonavat’ v byte Ziadne stavebné Gpravy.

j) Najomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny trad Stefanoviova kazdu zmenu,
ktora nastala v ich osobnych pomeroch.

k) Najomcovia ngjomného bytu nemaji narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukon€eni ndjmu z akéhokol'vek dovodu a akymkolvek sposobom.

I) K terminu ukondenia ndjmu je nijomca povinny byt uvolnit a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené Zkody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

m) Prenajimatel’ po skonéeni ndjmu nenahradi najomcovi néklady na stavebné Gpravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sithlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o &o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat
uvedenie bytu do pévodného stavu.

VL.
Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

- vobecnom ndjomnom byte nesmie najomea vykonavat ziadnu podnikatel’ska &innost
- drobné poruchy a tidrzby si najomca vykondva v byte na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady
SR €. 87/1995 7. .z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho ziakonnika



- najomca pri podpisani prvej nijomnej zmluvy uhradi pripojovaci poplatok na zdklade Zmluvy
o pripojeni odberného elektrického zariadenia Ziadatel'a do distribuénej sustavy vo vyske 209,70€,
ktory mu bude pri ukon€eni njmu vrateni na zaklade predloZenej Faktiry za pripojovaci poplatok

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte a v okoli bytového domu hygienu, ¢istotu a poriadok.

VIL

Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéfiovat’ len pisomnou formou a so suhlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndjomna zmluva neobsahuje bliz$ie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah prislugné
ustanovenia Obgianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice Ministerstva pre
vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahuji ind Gpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, prenajimatel obdrzi 2 rovnopisy a najomca 1
rovnopis.

4. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ defi nasledujici po
dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby, alebo defi nasledujiici po dni jej zverejnenia
ktorymkol'vek u¢astnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik.

V Stefanovidovej, dita j&‘f//( V Stefanovitovej, dita W A 24

Prenajimatel’: Néjomca:
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Ing. Gabriela ArpaSova _— Bibiana Arpasovg
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Protokol o odovzdani a prevzati bytu

Plocha 3 izbového bytu: Obyvacia izba 21,66 m2
Izba 12.24 m2
Izba 10,20 m2
Kupelna 4,08 m2
WC 0,99 m2
Chodba 1,32 m2
Kuchyria 6,42 m2
Komora 1,26 m2
Zadverie 3.25 m2
SPOLU 61,42m2

Okna su plastové s izolaénym dvojsklom, vnutorné dvere drevené typizované do ocelovych zarubni.

V kapelni a vo WC sii keramické dlazby. Podlahy v ostatnych miestnostiach s laminatové podlahy.
Vykurovanie bytov je zabezpedené prostrednictvom konvektorov EWT clima 272 TS vykon 2000 W - izby
a obyvaCka, konvektor clima 1000 W — kuapelia, chodba. V obyvacej izbe si rekupulaéné jednotky
(vymenniky vzduchu), v kapelni bojler Aristin prikon 1800 W na ohrev vody, vafia, umyvadlo a dve
batérie. Kuchyfia je vybavenia kuchynskou linkou, nerezovym drezom s odkladacim priestorom,
kuchynskym odsavadom znadky Elica, elektrickym sporakom Beko CSS 5600GW a drezovou batériou.
V priestoroch kuchyne, chodby, kiipel'ne a WC sii namontované stropné svietidla.

Odovzdané kPude:
- 3 ksod bytu

V Stefanovi¢ovej, diia /}f/d

Byt odovzdala starostka obce: Byt prebral najomca:




