Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl’a prislu$nych ustanoveni zdakona ¢.116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CLI
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ Obec Kostolné,

Sidlo: Kostolné ¢. 1
Zastupena:  Miroslavom Cibulkom, starostom obce
I1CO: 00 311 707

bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s.
Cislo actu: 5837487001/5600, IBAN SK73 5600 0000 0058 3748 7001

2. Najomca: Denis Holec
doklad o podnikani: ZL &.7.reg. 320-14466
sidlo: 916 21 Cachtice , Osloboditel’ov 835
zastipeny: Denisom Holecom
bankové spojenie: Slovenska sporitel’iia a.s.
¢islo uétu: 0275735575/0900
ICO: 46 144 692

3. Nijom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné€ pravnické alebo
fyzické osoby.

CL I
Predmet najmu

1.0bec Kostolné je viastnikom nehnutel’nosti — budova Kultiirneho domu s. &. 92 v obci
Kostolné evidovanej na Sprave katastra Myjava katastralne izemie Kostolné, list vlastnictva
¢. 1 stavba postavena na parcele €. 13478/1.
Prenajimatel’ je oprdvneny predmet ndjmu prenajat’ najomcovi.

2.Predmet ndjmu - nebytovy priestor o celkovej podlahovej ploche 214,20m2
pozostivajuici z :

a/ 2 miestnosti pohostinstva 88,0m2 - pohostinské ¢ast’

b/ vstupna hala 525 m2
¢/ WC 16,0 m2 - muzské + zenské
d/ sklad za vy¢apom 5,5 m2+WC

e/ priestory byvalej predajne 52,20 m2



3. Ndjomca mé préavo uzivat’ miestnosti socidlneho zariadenia za nasledovnych podmienok:
Prenajimatel’ zabezpeéi sanitéciu miestnosti socialneho zariadenia a vstupnej haly
po kazdej spolodenskej a kulturnej akcii prenajimatela v sale kultdrneho domu, inak
miestnosti socialneho zariadenia a vstupnej haly udrZuje najomca.
Najomca sa bude podielat’ na vyvoze Zumpy podl'a stavu vodomeru.
Najomca bude &istit priestory socialnych zariadeni a predsiene podl'a stanovenych zasad.

) Cl. 11
Ucel najmu

1. Najomca bude prenajaty nebytovy priestor vyuzivat’ ako pohostinstvo.

2. Ndjomca nebude v prenajatych priestoroch prevadzkovat vyherné a hracie automaty.

CLIV
Najomné a sluzby

1. Vyska ndjomného je stanovend dohodou zmluvnych stran podla zékona&. 18/1996 Z.
7. o cenach v zneni neskorsich predpisov. Najomné bolo dohodnuté vo vyske 2400,00 eur

rocéne.

Mesaény ndjom celkom: 200,00 Eur
12 mesiacov x 200.00 Eur/mesa¢ne = 2 400,00Eur/ro¢ne
Najomca bude uvedenu Ciastku uhradzat §tvrtroéne, splatni do 10 dni po Stvrtroku

nasledujuceho mesiaca.

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ v 6 - mesaénych lehotach od G¢innosti
zmluvy, vysku najomného v pomere k rastu inflécie a zvysit cenu najomného podla
oficialnych udajov o inflacii publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Néjomca sa zavézuje pristpit’ k uzavretiu dodatku zmluvy z uvedeného dévodu najneskor

v lehote 15 dni od predloZenia dodatku prenajimatel'om.

3. Sluzby
Uhrady za sluzby spojené s nijmom hradi ndjomca priamo dodéavatel'om:

- faktdra na studend vodu
- z4loha na elektricku energiu
- poplatok za odvoz odpadu

4. V pripade, e najomca neuhradi ndjom v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatelovi od
prvého dita omeskania urok z omedkania v zmysle ustanovenia § 3 Nariadenia vlady SR
& 87/1995 Z. z., ktory je vo vyske dvojnasobku diskontnej sadzby ur¢enej Narodnou

bankou Slovenska, platnej k prvému diiu omeSkania s plnenim petiazného dlhu.

Nirodna banka Slovenska na poziadanie za3le udaj o vyske diskontnej sadzby, alebo sa

tento udaj zisti na iptemetovej stranke Nérodnej banky (www.nbs.sk , menu Udajové
kategérie SDDS — Urokové sadzby — Diskontna sadzba ).



5. Ndjomca sa zavizuje uhradzat (ihrady podla tejto zmluvy aZ do doby riadneho vratenia
prenajatého priestoru.

CLVv
Doba ndjmu

1. Tato zmluva sa uzatvéra na dobu 5 rokov . Zmluvné ustanovenia nadobudaju
platnost’ a G¢innost’ dilom podpisania a zverejnenia zmluvy.

2. Najom zanika vypoved'ou alebo obojstrannou dohodou .

3. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :

a) ndjomca uziva prenajaty priestor vrozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZuje ustanovenia tejto zmluvy,

b) ndjomca viac ako 1 mesiac meska s platenim tthrad podl'a ¢l. IV tejto zmluvy,

¢) najomca neposkytuje prenajimatel'ovi sluzby, na poskytovanie ktorych sa zaviazal
(‘napr. ak sa dohodlo, Ze najomca bude upratovat’ zvyiné priestory v budove )

d) nijomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju prenajaty priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju dobré mravy v prenajatom priestore,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmene stavby, ktora brani uZivat’ prenajaty
priestor,

f) ak ndjomca preneché prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inému, bez stihlasu
prenajimatel’a.

4. Najomca moZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndgjomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie,

5. Zmluvné strany st opravnené vypovedat’ zmluvu pisomne aj bez udania dévodu.
Lehota sa potita od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

CL. VI
Dalsie ustanovenia

1. Najomca zodpoveda za dodrziavanie poZiarnej ochrany v prenajatom priestore (prenajatych
priestoroch), za jeho (ich) vybavenie poZiarnou technikou, za stav poziarnej prevencie, za
spracovanie predpisanej poZiarnej dokumentéacie podl'a Vyhlasky MV &. 121/2002 Z. z.
a za vykonavanie preventivnych poziarnych prehliadok.

Najomca zodpoveda za zabezpecenie uloh ochrany pred poZiarmi v zmysle §4, §5 a §9
zakona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorich predpisov, zodpoveda
za revizie vSetkych elektrickych spotrebi¢ov, ktoré si prinesie do prevadzky a ktoré



pouziva v ramci svojej podnikatel'skej ¢innosti.( varné kanvice, kévovary, chladni¢ky,
mraznicky....).

N4ijomca zodpovedd za revizie plynovych spotrebiov a vedenie od vstupu do prevadzky
po spotrebice.

Prenajimatel’ zodpoveda za revizie bleskozvodov, sietovu a svetelnti elektroin3talaciu.

2. Najomca zodpovedd za bezpefnost v prenajatom priestore aza bezpetné pracovné
prostredie.

(%]

. Ndjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za u¢elom
preverenia spdsobu uZivania priestorov alebo za i¢elom vykonania potrebnych oprav.

4. Najomca je povinny ozndmit prenajimatefovi bez zbytotného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav.

wh

. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poskodenie,
zni¢enie predmetu najmu.

(o))

. N4jomca je povinny zabezpegit na svoje néklady opravy stvisiace s uZivanim prenajatého
priestoru abezni Gdrzbu, teda zabezpelit tUkony spojené s obvyklym udrZiavanim
prenajatého priestoru, ako je napr. upratovanie, mal'ovanie a pod.

Nariadenie vlady SR &.87/1995 Z. z. — k § 687 ods.2 OZ.

7. N4jomca nesmie vykonavat stavebné tpravy ani in€ podstatné zmeny v prenajatom
priestore bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ukon&enie stavebnych
uprav, ktoré najomca vykond s povolenim prenajimatel’a, je povinny pisomne oznamit’
prenajimatel’ovi.

. N4jomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu prenajimatel'ovi vinou najomcu alebo 0séb,
ktoré nebytovy priestor uzivaji spolu s ndgjomcom. Ndjomea je povinny odstranit’ na svoje
naklady skody, ktoré spdsobil sém alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uzivaju. Ak sa
tak nestane, méa prenajimatel prévo po predchddzajicom upozorneni najomcu $kody
odstranit’ a pozadovat’ od njomcu ndhradu nakladov.

o0

9. Pri skondeni najmu, je najomca povinny vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie alpravy vykonané so suhlasom
prenajimatel’a.

10. Zariadenie a tovar v priestoroch Pohostinstva bude poisteny na naklady najomcu.

CL VI
Zavere&né ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budl sa na
fiu vztahovat® prisluiné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.



2. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, jeden je uréeny pre prenajimatela, jeden pre
najomcu .

3. Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy musia mat’ pisomnt formu, musia byt’ o¢islované.

4. Uvedenu ndjomnu zmluvu schvélilo Obecné zastupitel'stvo Obce Kostolné na zasadnuti
dna 25.6.2015 uznesenim ¢.11/2015.

5.Tato najomna zmluva nadobuda u¢innost’10.7.2015 diiom zverejnenia na www.kostolne.sk.

6. Zmluvné strany si zmluvu preéitali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak ¢oho ju
vlastnoruéne podpisali.

V Kostolnom dria 10.7.2015

// '
(O~
Za prenajimatel’a: Za najomcu: %’%{'f

Miroslav Cibulka Denis Holec
Starosta obce



