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Vieobecne zaviizné nariadenie ¢ 1/2012 o podmienkach najmu najomnych bytov

postavenych s podporou §titu.

§1 Uvodné ustanovenia

)
2)

3)

Toto vieobecne zaviizné nariadenie (d'alej len VZN) upravuje podmienky ndjmu bytov
v nagjomnych bytovych domoch postavenych s podporou Statu v obei Pecefiany.

Pri urfeni podmienok ndjmu bytov vndjomnom bytovom dome postavenom
s podporou Statu sa postupuje vsulade so zakonom NR SR & 607/2003 Z. z.. o
Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni a Zdkonom NR SR & 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Jednotlivé byty v bytovom dome sa nemdZu odpredat, a to ani jednotlivo, ani cely
bytovy dom 30 rokov (slovom: tridsat’ rokov) od nadobudnutia prdvoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia, t. j. zachova sa najomny charakter byiov najmenej 30
rokov.

§2 Sposob uZivania a sprivy niajomného bytového domu

(1)
(2)

(3)
(4)

(3)

(6

(7

8y

Byty v bytovom dome je moZné uZivat' len v ramei ndjomného vztahu.

Byty v bytovom dome je moZné prenechdvat’ do najmu len fyzickym osobam (d'alej len
“najomea’) za podmienok uréenych v tomto VZN.

Prenajimatel'om bytov v bytovom dome je obec Pecenany.

Spravu nagjomnych bytovych domov si obstarava obec alebo spravu obstarava pre obec
na zdklade zmluvného vzt'ahu pravnicka osoba (d'alej len “spravca™).

Obec uzatvdra ndjomné zmluvy s ndjomcom alebo spravea na ziklade zmluvného
vzt'ahu s obcou a plnej moci starostu obce uzatvara najomné zmluvy s nijomcom a to
v mene obce, t.j. v mene prenajimatel’a.

Ndjomna zmluva sa uzatvara vZdy na dobu uréiti- najviac tri roky okrem pripadov, ak
- ngjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 Zakona NR
SR ¢&. 443/2010 Z.z., ktorému sa prenajima ndjomny byt splfiajiici podmienky
ustanovené osobitnym predpisom
- ndjomcom je osoba, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu.

W tychto pripadoch bude ndjomna zmluva uzatvorena na dobu urCita- najviac desat’
rokov.

Néjomna zmluva na uZivanie bytu spifiajiceho podmienky ustanovené osobitnym
predpisom- bezbariérového bytu moze byt uzatvorena len s obCanom Zijucim
v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim. Ak takyto oban
nepoZiadal o uzatvorenie ndjomnej zmluvy, mdZe sa bezbariérovy byt prenajat,, ale
len na dobu urciti- najviac na jeden rok. Po uplynuti tejto doby v pripade, Ze zo strany
obtana so zdravotnym postihnutim stile nie je zdujem, mdze sa zmluva predizit’ vzdy
len na dobu jedného roka.
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Najomni zmluvu mo#no s ndgjomcom opakovane uzatvorit’ ak:

Najomca poZiadal prenajimatel’a o opakové uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor
tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

najomca nema vlastny byt na uzemi obce Pecenany,

nad’alej spliia podmienky najomcu uréené v tomto VZN

nie je dévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podla §711 ods.1
Ob¢ianskeho zakonnika

ndjomea nemd ziadane zavizky vodi prenajimatel’'ovi siivisiace s ndgjmom bytu

Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uZivanie bytu v bytovom dome je budici
najomea povinny prenajimatelovi zdokumentovat' splnenie podmienok, za ktorych
podla tohto VZN mozno s ob&anom uzatvorit” najomni zmluvu.

Zoznam ziadatelov o pridelenie bytu vnajomnom bytovom dome eviduje obec
Peéefany.

Obec, resp. spravea pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uzivanie bytu v bytovom
dome vyzve ziadatelov na akiualiziciu Udajov pre zdokumentovanie splnenia
podmienck, za ktorych podla tohto VZN mo#no soblanom uzatvorif ndjomni
zmluvu. Spravea je opravneny vyradit zo zoznamu Ziadatel'ov o pridelenie bytu
Ziadosti tych Ziadatel'ov, ktori na zaklade vyzvy spravcu neaktualizuji udaje v termine
do 30 dni odo diia dorudenia vyzvy.

Najviac 10% bytov prenajme obec osobam, kde aspoii jeden z ¢lenov ich domacnosti
zabezpetuje zdravotnicku starostlivost, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre
obyvatel'ov obce.

§3 Nijomea bytu

(1)

Fia

Ngjomna zmluva na uZivanie bytu v bytovom dome méZe byt uzatvorena len s tou
a) osobou zZijucou v domdcnosti s mesaénym prijmom domédenosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima, t.j. s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem a prijem
osob stiou byvajacich, ktorych primy sa posudzuju spolotne (Zikon NR SR
¢.601/2003 Z.z. ozZivotnom minime aozmene adoplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorfich predpisov) neprevySujii trojnasobok Zivotného minima
vypocitaného pre ziadatel'a a osoby, kiorych prijmy sa posudzuju spolocne; pritom
mesaény prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajici kalendirny rok ako podiel
tohto prijmu a prislusného poétu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

b) osobou Zijicou v domdcnosti s mesaénym prijmom domédcnosti najviac vo vyske
stvornasobku Zivotného minima, ak

1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domacnost’ osamelého rodic¢a s nezaopatrenym diet'at'om,

3. aspon jeden z ¢lenov tejto domdcnosti zabezpetfuje zdravotnicku starostlivost,
vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,

¢) osobou, ktorej zanikla ustavnd starostlivost, ndhradnd osobnd starostlivost,
pestunska starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poruénika podla osobitného
predpisu, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osobou Zijicou v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podl'a osobitného predpisu.
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b) osobou Zijicou v domdécnosti smesatnym prijmom domacnosti, ktory k31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu
nijomného bytu nie je vy3si ako Styriapolndsobok Zivotného minima domdcnosti
osoby podla §3 ods. (1) pism. b) tohto VZN.

Néjomca a osoby tvoriace jeho domdcnost’, ktoré ndgjomny byt uZivaji na zaklade
ndjomne] zmluvy podl'a Zakona NR SR &. 443/2010 Z.z. si povinni pocas lehoty
tridsat’ rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, umoZnit” po
predchadzajiicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnuinej miere vstup do
najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prisluiného uradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomneho bytu.

§4 Najomné

(1)

(2)

Za uZivanie bytu v bytovom dome je ndjomea povinny platit’ najomné a cenu sluzieb
poskytovanych suZivanim bytu vlehotich aspdsobom dohodnutym v ndjomnej
zmluve.

Pri vypoéte ndgjomného za uZivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny
dodrzat’ postup opatrenia MF SR z26. 1. 2001 ¢&islo R-1/2001 tak, Ze ndjomné za
kalendarny rok je najviac 5% z obstardvacej ceny bytu, rofné odpisy maximdlne 2,5%,
nidklady na fond oprav audrzby maximalne 1,5%, naklady na sprédvu vritane dani
a poistného maximalne 0,5% a zisk maximalne vo vyike (,5% obstardvacej ceny bytu.
Prenajimatel’, t.j. vlastnik tvori fond prn..vaidzkv udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo
vyike 0.5 % nakladov na obstaranie nijomného bytu.

Konkrétna vyska najomného bude stanovend samostatne pre najomny bytovy dom po
jeho protokoldrnom prevzat].

Pri vypoéte ceny sluzieb poskytovanych s uZzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

§5 Sposob pridel’ovania

(1)

Obec Pecenany bude pri pridel'ovani ndjomnych bytov okrem podmienok uréenych v
§2 awv § 3 tohto VZN prihliadat’ na celkové socialne pomery Ziadatel'a o byt, datum
evidencie Ziadosti o ndgjomny byt.

Obec PeCefiany ako prvé prerokovava aschvaluje Ziadosti ZiadatelTov, ktori splnili
podmienky tohto VZN a maji na uzemi obce trvaly pobyt. .

Po uspokojeni Ziadatel'ov podla § 5 ods. (2) tohto VZN obec Peceilany prerokovava
a schvaluje Ziadosti ostatnych Ziadatelov, ktori splnili podmienky tohto VZN za
predpokladu volnych najomnych bytov.

§6 Zaveretné ustanovenia

(1)

Toto vieobecne zdvizné nariadenie bolo  schvdlené na zasadnuti Obecného
zastupitel'stva v PeCefianoch dnia 30.1.2012 a nadobida G¢innost’ 15 — tyn} diiom po
vyveseni na uradnej tabuli obce. —
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