Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov a § 64 Obchodného zakonnika

1/ Prenajimatel: Obec Lehétka pod Brehmi,
Obecny urad ¢. 22, 966 01 Lehoétka pod Brehmi

¢.u.: 8926422/0200
ICO: 320811, DIC: 2020529698
zastupeny : Ing. Jurajom Zatkom starostom obce

2/ Najomca: Obchodné meno : Lenka JanoSova

Sidlo : Lehétka pod Brehmi 131

v

ICO 47966149
podla ust. § 64 ods. 2 Obchodného zdkonnika

uzatvaraju tito zmluvu o najme nebytovych priestorov:

I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — nebytovych
priestorov nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Lehotka pod Brehmi,
okres Ziar nad Hronom , dom &. 98 na par.c. 366 a dom ¢. 99 na parec. &.
368, socialne zar1aden1e a skladové priestory ako aj nadvorie — terasa pred
domami ¢. 98 a 99.

. I1.
Ucel najmu

1. Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenechiava najomcovi za odplatu
do docasného uzivania éast nebytového priestoru o celkovej vimere 170 m?
za Ucelom prevadzkovania pohostinnej éinnosti v rozsahu podla
zivnostenského opravnenia vydaného pod ¢. 680-18864.



III.
Odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel odovzdava najomcovi prenajaty nebytovy priestor v stave,

v akom sa tento bude nachadzat ku ditu odovzdania . V sulade

s ust. §5 ods. 1/ zak. & 116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych
priestorov ucastnici prehlasuju, Ze stav odovzdaného nebytového priestoru
v celom rozsahu zodpoveda tdelu, ktory Géastnici tejto zmluvy sleduju.
Uroven technického vybavenia priestorov na postidenie vhodnosti
prenajatého nebytového priestoru pre udely tejto zmluvy nie je
rozhoduyjuca.

V tejto stvislosti ndjomea vyhlasuje, e voéi prenajimatelovi nemé z dovodu
technického stavu prenajatého nebytového priestoru v ¢ase jeho prevzatia
siadne naroky a Ze tento v stave v akom ho od prenajimatela prevzal
vyhovuje tcelu sledovaného Géastnikmi pri uzavreti tejto zmluvy.

Neodovzdanie prenajatého nebytového priestoru prenajimatelovi nema
7iadny  vplyv na povinnost najomcu plnit si véetky ostatné povinnosti

°

vyplyvajice mu z tejto zmluvy, najmé povinnost riadne platit najomné.

IV.
N4jomné a splatnost najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu za kalendarny rok
2 796 EUR (slovom dvetisicsedemstodevatdesiatsest eur) za
prenajaty priestor podla ¢lanku I. tejto zmluvy.

2. V cene nijmu nie su zahrnuté prevadzkové naklady spojené s uzivanim
predmetu nijmu — spotreba el. energie, vody, plynu, vodného
a stoéného, odvoz tuhého komunéalneho odpadu.
Uvedené vodné a stoéné bude refaktirované podla stavu podruznych
meracov,
Ktoré si najomca zabezpedi na vlastné naklady.

3. Podkladom pre platenie zdkladného najomného je tato zmluva.

4. Prenajimatel vystavi najomcovi faktiru v stlade s ¢lankom III. tejto
zmluvy. Udastnici sa dohodli, Ze terminy splatnosti jednotlivych
finanénych povinnosti, ku ktorym sa najomca podpisom tejto zmluvy
zaviazal, uréené v tejto zmluve st pre najomcu zavazné a pre platnosti
jednotlivych finanénych plneni nie je rozhodujice, ¢i ndjomcovi bola
dorudené faktura.

N4jomea je teda povinny jednotlivé finanéné povinnosti, ku ktorym sa
najomca podpisom tejto zmluvy zaviazal, plnit k jednotlivym terminom
splatnosti uvedenym v tejto zmluve. Nesplnenie tychto terminov splatnosti sa



povazuje za porusenie povinnosti zo strany nijomcu a zaklada omeskanie

najomcu.

5. Najomné je splatné mesacne vidy do 15.dna prislugného )
kalendarneho mesiaca na acéet prenajimatela vedeny v VUB a.s., Ziar nad
Hronom ¢. actu 8926422/0200.

6. Porusenie povinnosti najomcu platit najomné kazdy mesiac v sume
a v lehote urcenej touto zmluvou sa povazuje za podstatné porusenie tejto
zmluvy a zaklada pravo prenajimatela na odsttpeni od tejto zmluvy.

7. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze investicie, ktoré zlepsia technicky
stav budovy ako st vymena okien a dveri za plastové, zavedenie tstredného
kurenie, oprava strechy a zlabov, oprava soc. zariadenia, si po predlozeni
dokladov odpocitatelnou polozkou z ndjmu.

V.
Doba nijjmu

1. Doba najmu zac¢ne plynut diom 1.1.2015 a je dohodnuta na dobu uréitd
pat rokov.

2. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 8 mesiacov. Vipovedna
doba zadina plynut prvym dniom mesiaca nasledujiceho po dorudeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Najomca po skonéeni prenijmu
odovzda prenajaté priestory prenajimatelovi v stave zodpovedajtcom tGéelu
ich vyuzitia.

3. Udastnici m6zu ukondit najom zaloZeny touto zmluvou uzavretim pisomnej
dohody, v ktorej dohodnt den skonéenia najmu. V dohode o skonéeni
najmu Gcastnici vysporiadaja alebo dohodnt spésob vysporiadania
vsetkych vzajomnych narokov pochddzajucich z tejto zmluvy o najme
nebytovych priestorov.

4. Prenajimatel méze zmluvu vypovedat len z dévodov taxativne
vymenovanych v Zakone é. 116/1990 Zb. v neskorsom zneni o najme
a podnajme nebytovych priestorov. V¥poved musi byt pisomné a musi sa
v nej vymedzit dévod vypovede a to tak jeho skutkovym zdévodnenim ako
aj uvedenim o ktory vypovedny dévod sa jedna .

5. Udastnici tejto zmluvy sa dohodli, ze opakované porusenie vsetkych
pravidiel zo strany najomcu je povazované ucastnikmi tejto zmluvy za
podstatné porusenie a zaklad4 pravo prenajimatela na odstipeni od tejto
zmluvy.



VI.
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi nebytové priestory
do uzivania v nadvéznosti na ¢lanok I. tejto zmluvy.

. Prenajimatel si vyhradzuje préavo rozhodovat o navrhovanych
stavebnych upravach najomcom, na vykonanie ktorych je potrebny
sthlas stavebného uradu. Ostatné podmienky pre pripadni stavebnu
rekonstrukciu, resp. moderniziciu, budd predmetom osobitnej zmluvy.

. Prenajimatel je pri udeleni sihlasu opravneny najomcovi uréit
podmienky vykonavania zmeny alebo Gpravy prenajatého priestoru,
tak aby nebola narusena prevddzka ostatnych ¢asti nebytovych
priestorov.

. Ak prenajimatel kedykolvek pocas platnosti tejto zmluvy zisti, ze
najomca pri vykonani zmien alebo uprav prenajatého nebytového
priestoru nedodrzal schvaleny plan Uprav alebo zmien, je opravneny
vyzvat najomcu na odstranenie zistenych nedostatkov. Najomea je
povinny okamzite po dorudeni tejto vyzvy zadat s odstratiovanim
zistenych nedostatkov.

Prenajimatel poskytne socidlne zariadenie nachadzajtce sa vo
vestibule kultirneho domu n4jomcovi z dévodu vyuzivania socialnych
zariadeni obsluhujicim personilom pohostinstva. V kultirnom dome
nie je mozné montovat ohrievacie telesa na vodu.

Vzhladom k tomu, Ze v areéaly pohostinstva nie je moZné realizovat
vystavbu samostatného socidlneho zariadenia pre personal, tento bude
vyuZzivat jestvujuice so samostatnym vchodom bez obmedzenia.

VII.
Prava a povinnosti ndjomcu

. Najomca mé pravo uzivat nebytové priestory podla ¢l. I. tejto
zmluvy, poénic diiom prevzatia nebytovych priestorov.

. Najomca je povinny na svoje naklady udrZiavat a zabezpedovat
plnenie sluzieb, ktoré s prevadzkovanim a uzivanim nebytovych
priestorov su spojené.

. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za &kodu, ktord sposobil
na nebytovych priestoroch vlastnou éinnostou, alebo ak bola
sposobena podnikatelskou ¢innostou najomeu.



@)

6. Najomeca je povinny pri uZivani nebytovych priestorov dodrziavat
prislusné hygienické, bezpeénostné, poziarne a iné predpisy.

7. V pripade, Ze pri ¢innosti najomcu v nebytovych priestoroch
dochédza k produkecii odpadov akéhokolvek druhu, je ndjomea
povinny nakladat s odpadmi a zabezpecit ich likvidaciu na vlastné
naklady v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

8. Po skondeni najmu je najomca povinny odovzdat nebytové priestory

v stave v akom ich prevzal, resp. upravené v rozsahu vzajomne;j
dohody.

9. Néajomeca nie je bez pisomného stihlasu prenajimatela opravneny
podstupit akékolvek svoje pravo podla tejto zmluvy tretej osobe.

10. Akékolvek zmeny alebo Upravy na predmete najmu je njjomca
opravneny vykonavat len s predchadzajacim pisomnym sthlasom
prenajimatela.

11.N4jjomeca nie je opravneny zacat zmeny alebo upravy prenajatého
priestoru pred obdrZanim pisomného suhlasu prenajimatela .

VIII.
Zavereéné ustanovenia

Zmeny alebo zrusenie tejto zmluvy st mozné len po vzajomne)

dohode oboch zmluvnych stran vo forme pisomnych dodatkov.

Vsetky pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zalozenych medzi
ucastnikmi touto zmluvou sa doruéuju postou.

USastnici tejto zmluvy sa dohodli, Zze opakované porusenie véetkych
pravidiel zo strany najomcu je povazované ucastnikmi tejto zmluvy za
podstatné porusenie a zaklada pravo prenajimatela na odstupeni od tejto
zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno

obdrzi prenajimatel a jedno najomca.

Zmluva nadobuda platnost a uéinnost dnom 1.1.2015.

Pri neprediéeni zmluvy sa prenajimatel zavazuje najomcovi investované
peniaze ktoré este neboli odpocitané dohodnutou polozkou z najmu
vyplatit jednorazovo v hotovosti.

Zmluvné strany uzatvorili zmluvu slobodne, vazne, jej obsahu porozumeli
a na znak suhlasu ju podpisali.



V Lehotke pod Brehmi
16.12.2014
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najomca



