Zmluva o nájme nebytových priestorov 

Prenajímateľ: Obec Moštenica, 976 13  Slovenská Ľupča, Moštenica č. 73

                       zastúpená starostom obce, Jánom Luptákom   

                       IČO 313602

                       bankové spojenie Prima  banka Slovensko,  a.s. Banská Bystrica

                       č. účtu 6240156001/5600

                       IBAN SK04 5600 0000 0062 4015 6001,BIC KOMASK2x

                       (ďalej len „prenajímateľ“)

a

Nájomca:       LIGNUM-SK,s.r.o.
                       Sklenené Teplice 374
                       966 03  Sklenené Teplice
                       zastúpená : Karol Tencer – konateľ spoločnosti  

                       IČO: 46 120 661

                       (ďalej len „nájomca“)

uzatvorili dňa 16.12.2016 podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov túto nájomnú zmluvu:

čl. I.

Predmet nájmu

1) Prenajímateľ ako výlučný vlastník budovy – predajňa a pohostinstvo súp. č. 204, nachádzajúcej sa na pozemku  par. č. 298/2  v katastrálnom území obce Moštenica, vedená na liste vlastníctva č. 639, prenecháva nájomcovi na užívanie nebytové priestory, nachádzajúce sa v tejto budove.
2) Nebytové priestory, nachádzajúce sa na prvom nadzemnom podlaží pozostávajú z miestností

1. pohostinstvo                                           


2. miestnosť pre personál             


 

3. sklad                       



4. sociálne zariadenia                             



5. pivnica                                    



čl. II.

Účel nájmu

     Nájomca je oprávnený predmet nájmu uvedený v čl. I. tejto zmluvy užívať na prevádzkovanie pohostinstva. 

čl. III.

Výška nájomného

     Za užívanie nebytových priestorov uvedených  v čl. I. tejto zmluvy nájomca sa zaväzuje platiť prenajímateľovi nájomné vo výške  100,- EUR  mesačne.  

čl. IV.

Úhrada za služby spojené za užívanie nebytových priestorov   

     Zmluvné strany sa dohodli, že nájomca si na vlastné náklady zabezpečí vykurovanie prenajatých priestorov, uhrádza poplatky za dodávku elektrickej energie na odbernom mieste č. 1206798, vodné, odvoz komunálneho odpadu ako aj ostatné služby, súvisiace s užívaním predmetu nájmu. 

čl. V.

Splatnosť nájomného a spôsob jeho platenia   

1) Mesačné nájomné podľa čl. III.  tejto zmluvy v sume 100,- EUR , sa nájomca zaväzuje platiť prenajímateľovi vždy najneskôr do 10 dní nasledujúceho mesiaca na základe zmluvy do pokladne obce. 

2) Za deň úhrady sa považuje deň pripísania prostriedkov na účet prenajímateľa. 

3) Za omeškanie s úhradou nájomného zaplatí nájomca prenajímateľovi úrok z omeškania vo výške 1% z dlžnej sumy za každý deň omeškania. 

4) Ak počas doby trvania nájomného vzťahu dosiahne index rastu cien 10 (v dôsledku inflácie alebo devalvácie Slovenskej koruny) v porovnaní so stavom k 31.12. daného roka, zvýši sa vždy nájomné o 10%, a to od prvého dňa nasledujúceho mesiaca po dosiahnutí uvedeného indexu rastu cien. 

5) Ak sa počas platnosti nájomnej zmluvy zmenia východiskové podklady pre určenie nájomného (zmeny vstupov u prenajímateľa, zmeny na strane nájomcu), má prenajímateľ právo požadovať a nájomca povinnosť pristúpiť na zodpovedajúcu úpravu tejto zmluvy s účinnosťou odo dňa, kedy takéto zmeny nastali. 

čl. VI.

Doba nájmu    

     Nájom nebytových priestorov sa uzatvára  na dobu neurčitú s účinnosťou od  16.12.2016.

čl. VII.

Technický stav nebytových priestorov

1) Na základe dohody zmluvných strán nájomca preberá prenajaté priestory do užívania v takom stave, v akom sa nachádzajú.

2) Všetky úpravy priestorov je nájomca oprávnený vykonať len na základe písomného súhlasu prenajímateľa. 

3) Stavebné úpravy priestorov je nájomca oprávnený vykonať len na základe písomného súhlasu prenajímateľa. 

4) Bežnú údržbu a opravy prenajatých priestorov po dobu trvania nájmu znáša nájomca na vlastné náklady. 

      5) Úhrada nákladov spojených so stavebnými alebo inými úpravami prenajatých priestorov môže nájomca požadovať len v prípade, že sa na to prenajímateľ písomne zaviazal. 

čl. VIII.

                               Práva a povinnosti prenajímateľa a nájomcu

1) Prenajímateľ sa zaväzuje odovzdať nájomcovi nebytové priestory na riadne užívanie. 

2) Prenajímateľ je povinný umožniť nájomcovi užívať nebytové priestory za podmienok dohodnutých touto zmluvou a zabezpečiť mu plný a nerušený výkon práv spojených s nájmom.   

3) Prenajímateľ je povinný zdržať sa akéhokoľvek konania, ktorým by sťažoval alebo rušil nájomcu pri užívaní nebytových priestorov.  

4) Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť písomne prenajímateľovi potrebu  opráv a prác nad rámec bežnej údržby, ktoré má vykonať prenajímateľ a umožniť ich vykonanie. O rozsahu opráv, ktoré má vykonať prenajímateľ bude vyhotovený písomný záznam.
5) Nájomca je povinný znášať obmedzenie v užívaní nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na vykonanie opráv. 

6) Nájomca zodpovedá za plnenie úloh na úseku požiarnej ochrany, vyplývajúcich z ustanovení zákona č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi  a za to, že pred opustením priestorov vykoná všetky úkony potrebné k tomu, aby nedošlo k vzniku požiaru alebo inej havárii.

7) Nájomca nemôže zmeniť dohodnutý účel užívania priestorov bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa. Ak prenajímateľ zistí, že nájomca vykonáva v prenajatých priestoroch bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa inú činnosť alebo ďalšie činnosti, je povinný zaplatiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu 1600,-EUR. Právo prenajímateľa na odstúpenie od zmluvy tým nie je dotknuté. 

8) Odvoz komunálneho odpadu, vzniknutého v súvislosti s vykonaním úprav prenajatých priestorov si nájomca zabezpečí na vlastné náklady. 

9) Ak pri výkone úprav prenajatých priestorov a výkone činnosti nájomcu podľa tejto zmluvy dôjde k poškodeniu alebo znečisteniu priestorov, je nájomca povinný znečistenie a vzniknuté poškodenia bezodkladne odstrániť na vlastné náklady. 

10) Nájomca nie je oprávnený prenechať nebytové priestory do podnájmu inej osobe. 

11) Nájomca nesmie do budovy a prenajatých priestorov vnášať ani skladovať horľaviny, výbušniny ani látky, ktoré môžu ohroziť bezpečnosť predmetu nájmu. 

12) Nájomca nesmie vykonávať žiadne zásahy do vodovodnej a elektrickej inštalácie bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa. 

13) Nájomca je povinný na vlastné náklady vykonať potrebné opatrenia k tomu, aby v súvislosti s jeho činnosťou nedošlo ku škodám na jeho majetku, na majetku prenajímateľa ani na majetku alebo zdraví tretích osôb.  

14) Za škody na majetku nájomcu prenajímateľ nenesie zodpovednosť. 

15) Prenajímateľ má právo kedykoľvek, za účasti nájomcu alebo jeho zamestnanca, vykonať kontrolu prenajatých priestorov z hľadiska dodržiavania podmienok dohodnutých v tejto zmluve. 

16) Nájomca je povinný písomne oznámiť prenajímateľovi všetky zmeny na jeho strane, ktoré môžu mať za následok úpravu podmienok dohodnutých v tejto zmluve tak, aby zmena zmluvy mohla byť vykonaná odo dňa zmenených podmienok. 

17) Nájomca je povinný používať len také elektrické zariadenia a spotrebiče, ktoré vyhovujú platným STN. 

čl. IX.

Skončenie nájmu
1. Nájom nebytových priestorov podľa tejto zmluvy zaniká: 

a) dohodou zmluvných strán kedykoľvek,

b) výpoveďou ktoréhokoľvek účastníka zmluvy i bez uvedenia výpovedného dôvodu v           3. mesačnej výpovednej lehote. Výpovedná lehota začne plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede, 

c) odstúpením od zmluvy zo strany prenajímateľa, ak nájomca poruší zmluvu podstatným spôsobom.

Za podstatné porušenie zmluvy sa budú považovať prípady, keď nájomca bude v omeškaní s platením úhrad podľa tejto zmluvy a toto omeškanie bude trvať viac ako 10 dní po lehote splatnosti, nájomca nedodrží podmienky užívania prenajatých priestorov, ku ktorým je povinný podľa tejto zmluvy. 

2. V prípade skončenia nájmu je nájomca povinný predmet nájmu odovzdať prenajímateľovi protokolárne. Ak pri odovzdaní a prevzatí budú zistené závady a poškodenia nad rozsah bežného opotrebovania, je nájomca povinný takto vzniknuté poškodenia odstrániť na vlastné náklady, ak sa s prenajímateľom nedohodne inak. 

3. Ak bude nájomca v omeškaní s vyprataním prenajatých priestorov, zaplatí prenajímateľovi zmluvnú pokutu 16,–EUR za každý deň omeškania. Právo prenajímateľa na úhrady za užívanie priestorov až do ich uvoľnenia tým nie je dotknuté. 

čl. X.

Záverečné ustanovenia

1) Na právne vzťahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vzťahujú príslušné ustanovenia zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov a ustanovenia Občianskeho zákonníka. 

2) Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je možné vykonať len na základe dohody zmluvných strán písomnými dodatkami k zmluve. 

3)  Zmluva je vyhotovená v štyroch vyhotoveniach, z ktorých prenajímateľ obdrží                  2 vyhotovenia a nájomca 2 vyhotovenia. 

4) Zmluvné strany vyhlasujú, že si zmluvu riadne prečítali, s jej obsahom bez výhrad súhlasia a na znak súhlasu s jej obsahom ju v 4 vyhotoveniach vlastnoručne podpísali. 

V Moštenici  dňa 16.12.2016
............................................                                                               ............................................

           prenajímateľ                                                                                             nájomca 

