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NAJOMNA ZMLUVA
(Standardny ndjomny byt)

uzavretd medzi

L.

Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Stefanovicova
951 15 Stefanovitovd
1C0: 31197566 DIC: 2021355380
zastlpend starostkou obce Ing. Gabriela Arpagova
ako prenajimatel (dalef len ,, prenajimatel™) na jednej strane

a

Ndjomca: Jozef Kantor, nar.
trvale bytom Stefar |
ako ndjomcea (dalef 1en ,, nuajomca ) nu aruneg sirane

1L
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel” prenechdva ndjomcovi ndjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v silade so Smernicami Ministerstva vystavby a regionlneho rozvoja SR & 8/1999, 1/2001 a 4/2001,

2. Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny Vieobecne zavéznym nariadenim Obce Stefanovicovi
€. 2/2014 o prenajimani obecnych bytov prideFovanych v silade s poZiadavkami Statneho fondu r0Zvoji
byvania (SFRR).

3. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu  Ftandardny ndjomny  byt, nachadzajici sa
v bytovom dome sip. & 139, byt & 5, postavenom na parcele & 323/31 v katastrdlnom fzemi
Stefanovicovi.

4. Prenajimatel prenajima byt najomcovi na zéklade Ziadosti ndjomeu o najomny byt a na ziklade vyberu
aschvilenia pridelenia predmetného bytu #iadateTovi Bytovou komisiou v Stefanovidovej, ktord
zasadala diia 14.1.20135,

5. Opis stavu bytu :

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v protokole o prevzati bytu, kiory tvori sidast najomnej
zmluvy.

1L
Doba platnosti a zdnik

L. Byt uvedeny v &L I ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 1.5.2015 do 30.04.2016,
t.j. ma 1 rok, s moZnostou opakovaného predlzenia plamosti zmiuvy o | rok pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a vo Vieobecne zéviznom nariadeni & 2/2014 o prenajimani obecnych
bytov.

2. Ak bude mat’ najomea nijomného bytu zdujem o predizenie platnosti najomnej zmluvy, je potrebné
najneskordic 3 mesiace pred ukondenim platnosti zmluvy dorudit na Obeceny drad v Stefanovicovej
Ziadost o predifenic doby jej platnosti (doby trvania najmu).

3. Ziadost o predizenic podan najomeom prerokuje Bytova komisia o pridelovani ndjomnych bytoy,
ziadend pri Obecnom zastupitelsive v Stefanovidovej arozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade
schvalenia predizenia uzavra dodatok k ndjomnej zmluve, ktorym predizia dobu platnosti zimluyy.



Podas doby trvania ndjmu sa prijem osdb nepreveruje. Ak ndjomea poZiada Gprediienic ndjomie)
zimluvy, vypoéita sa mesacny prijem osdb v zmysle § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o doticiich na rozvoj
byvania a o socialnom byvani.

Najomny vzt'ah moze zaniknat:

- uplynutim doby ndjmu, ak nebola tito doba prediiené,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypoved'ou ndjomcov,

- pisomnou vypovedou prenajimatela po prerokovani Bytovou komisiou so sihlasom starostu obee,
ak: /

a) najomea alebo ten, kto je élenom jeho domdenosti, poskodzuje prenajaty byt, jeho prisludensivo,
alebo ststavne naruduje pokojné byvanie ostatngch ndjomcov, ohrozuje bezpednost alebo poruduje
dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhgi ¢as ako 3 mesiace,

¢) najomea opakovane neplatl ndjomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) najomca vyuZiva byt bez siihlasu prenajimateFa na iné adely ako na byvanie,

¢) najomea neuZiva byt bez vainych dévodov,

f) ndjomea bez sihlasu obce v prenajatom byte ubyluje osoby, ktoré nie st uvedené v evidenénom
liste k tomuto bytu (do tohto sa nezardtavaji navstevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt nemoino
uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemo#no byt alebo dom
uzivat,

V pisomnej vypovedi, bez ohladu na to ¢ ju podal prenajimatel’ alebo ndjomea, musi byt uvedend

lehota, kedy sa ma ndjom skondit’.

V ostatnych otizkach sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Obé&ianskeho zikonnika.

V pripade ukondenia ndjmu je najomca povinny vratit byt vstave zodpovedajicom dpraviam

vykonanych so siihlasom prenajimatel’a.

V.

Vyska a splatnost’ najomného
a fihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného za byt je stanovend v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ ndjomnych
bytov.

Néjomcovia sa zaviizuji platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a protokolu o odovzdani a prevzali
bytu ndgjomné vo vyske 154,-€ mesaéne,

Stugastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypodet najomného a fhrady za
plnenie poskylované s ugivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje Obec Stefanoviovd a to v siilade
s platnou pravnou Gpravou.

S uZivanim a ndjmom bytu nie je spojené poskytovanie sluZieb a doddvka energii. Najomea uzavrie
osabitnl zmluvu na priamy odber s dodavatefom vody, zmluvu na odvéadzanie splagkovych odpadovych
vdd verejnou kanalizaciou a na elektricki energiu.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné na plnenia poskytované s uzivanim bytu, mesaéne vo viske 154,-€
vopred, do 15, dila predchddzajiceho mesiaca, Obci Stefanovicova, na adet vedeny v Prima banke
Slovensko, a. s. éislo adtu: 0814454001/5600, [BAN: SK48 5600 0000 0008 1445 4001, VS: rodné
Eislo, KS: 0308 prevodnym prikazom, pripadne v hotovosti na Obecnom dirade v Stefanovidove;.

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z diZnej sumy
za kazdy dert omegkania.

Néjomea je povinny uhradit’ na Géet obce v Prima banke Slovensko, a.s. &islo nétu: 0814459013/5600,
[BAN: SK48 5600 0000 0008 1445 9013, VS: rodné &islo, KS: 0308 prevodnym prikazom finanéns
zdbezpeku vo vj¥ke 462,-€ ako zalohu na el platenia Gveru a droku z tveru, prijatého prenajimatefom
zbanky za Géelom vystavby ndjomnych byiov. Ak ddjde zo strany ndjomcu k neplateniu najomného
athrad sluzieb, bude snim ukonéeny ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu
a nezaplatend &ast’ ndgjomného a sluzieb spojenych s ndgjmom bude uspokojena z finandnej zabezpeky.
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Alikvotna Eiastka, ktord zostane po odpoditani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmomn,
sa ndjomeovi vrati pri skonéeni ndjomného vatahu do 30 dni po ukondeni najmu na bankovy Gdet.

V pripade, ak dojde ku skonéeniu ndjomného vzfahu z inych ddvodoy, ako je neplatenic nijomného
a sluzby spojenej s ndjmom a najomea v dase skondenia nijmu nebude mat voéi obei #iadne ziviizky
spojené s uZivanim najomného bytu, bude finanéna zébezpeka vrdtena do 30 dni po ukondeni najmu na
bankovy ticet, ktory uréia ndgjomeovia.

N,
Priva a povinnosti ndjomen bytu

Priva a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Obgianskym zékonnikom, ak z legislativy plainej pre tento

druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto pridv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovaych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomea je povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit’ na tdet Obce Stefanovicova linanéni
zabezpeku vo vyske 462,- eur.

b) Sdhlas na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby trvania najmu dava Bytova komisia sriadend
pri Obecnom zastupitestve v Stefanovidovej a so sithlasom starostu obee.

¢) Do tohto bytu sa na trvaly pobyt vobei Stefanovigovej prihldsi ndjomea avetky osoby snim
byvajice.

d) Podas doby platnosti nijomnej zmluvy bude do bytu umo¥neny vstup zamestnancom ministerslva,
krajského stavebného tradu a ingch kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického
stavu bytu.

) Mesacny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuji spologne podfa osobitného predpisu, neprevysuje
hranicu prijmu uréenti zdkonom &. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani.
Podmienky stanovené zdkonom sa posudzujii pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na zmeny podmienok
pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada,

) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zdkonnika.

2) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomeani.

h) U tychto bylov nemoino realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na nijomeu.

i) Ndjomeovia nesmii vykondvat’ v byte Ziadne stavebné Gpravy.

1) Ndjomea ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahl4sit na Obecny iirad Stefanovidova kazdi zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch.

k) Ndjomcovia ndgjomného bytu nemaji nirok na pridelenie ndhradného bytu alebo ingj bytovej naheady
pri ukondeni ndjmu z akéhokolvek ddvodu a akymkoPvek sposobom.

1) K termfnu ukonéenia ndjmu je ndjomeca povinny byt uvolnit a odovzdat ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost za spisobené Skody aje povinny ich
prenajimatefovi nahradit’.

m}) Prenajimatel’ po skondeni ndjmu nenahradi ndjomcovi naklady na stavebné fipravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatefa, ani protihodnotu toho, o éo sa
kvalita a vybavenie bytu zlepdili ato ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude posadovar
uvedenie bytu do pévodného stavu.

VL
Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

- vobecnom ndjomnom byte nesmie ndjomea vykondvat’ Fiadnu podnikatelskd ginnost

« drobné poruchy a tdrby si ndjomea vykonva v byte na vlastné néklady v zmysle Nariadenia viady
SR . 87/1995 Z 2., ktorgm sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zikonnika

- ndjomca uhradi pripojovaci poplatok na ziklade Zmluvy o pripajeni odberného elekirického
zariadenia Ziadatela do distribuénej sistavy vo vike 209,70, ktory mu bude pri ukondeni najmu
vrateni na zaklade predloZenej Faktdry za pripojovaci poplatok

- ndjomca je povinny dodeZiavat’ v byte a v okoli bytového domu hygienu, &istotu a poriadok,



VIL

Zaveredné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so sdhlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito najomna zmluva neobsahuje bliziie ustanovenia, vzfahuji sa na najomny vztah prislugné
ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice Ministersiva pre
vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahuji infi Gpravu.

3. Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, prenajimatel obdeZi 2 rovnopisy a ndjomea |
rovnopis.

4. Téato zmluva nadobida plainost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ deit nasledujici po
dni jej zverejnenia na webovom sfidle povinnej osoby, alebo deil nasledujiici po dni jej zvergjnenia
ktorymkoPvek Géastnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47 a nasl. zikona &. 40/1964 7Zb.
Obéiansky zakonnik.

7 /i~ 7,
V Stefanovitovej, dila J!/j//ly V Stefanovidovej, dita ..¢

Prenajimatel’: Najormnea:

Jozef Kantor




Protokol o odovzdani a prevzati bytu

Plocha 3 izbového bytu: Obyvacia izba 21,66 m2
Izba 12,24 m2
Izba 10,20 m2
Kipeliia ! 4,08 m2
wC 0,99 m?
Chodba 1,32 m2
Kuchyiia 6,42 m2
Komora 1,26 m2
Zadverie 3.25 m2
SPOLU 61,42m2

Okna st plastové s izolaénym dvojsklom, vaitorné dvere drevené typizované do ocelovyeh zirubni.

V kiipelni a vo WC st keramické dlazby. Podlahy v ostatnych miestnostiach si laminatové podlahy.
Vykurovanie bytov je zabezpedené prostrednictvom konvektorov EWT clima 272 TS vykon 2000 W - izby
a obyvadka, konvektor clima 1000 W — kipeliia, chodba. V obyvacej izbe sii rekupulagné jednotky
(vymenniky vzduchu), v kiipelni bojler Aristin prikon 1800 W na ohrev vody.

Odovzdané kPiade:
- 3 ks odbytu
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V Stefanovidovej, dita .25 7. 000

Byt odovzdala starostka obee: Byt prebral najomca:
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Evidenény list
pre vypoéet thrady za uZivanie bytu podla opatrenia MF SR z 23.aprila 2008, &. 01/R/2008
&.02/R/2007 2 25.septembra a podla zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotacidch a rozvoj byvania

| Meno uZivatel'a bytu ].Cl;ﬁf.f Lankn Cislo bytu g
Détum narodenia: i kategoria 3-izh.
| Adresa trv.pobytu | Sap.&islo LT,

Udaje o spolubfvajiicich osobdch:

p.&. Meno a priezvisko Détum Pomer Pozndmka
narodenia k uZivatePovi bytu
Popis bytu:
Obyvacia izba 21,66 m2
Izba 12,24 m2
Izba 10,20 m2
Kipelia 4,08 m2
wC 0,99 m2
Chodba 1,32 m2
Kuchyiia 6,42 m?2
Komora 1,26 m2
Zadverie 325 m2
SPOLU 61,42m2

Nijom bytu za mesiac:

Suma v EUR
Najom za byt 115,00
Fond opriv 23,00 B
Technicka infrajtruktira k bytovému domu 11,00 B
Sprava bytu 5,00
Mesaéné najomné spolu 154,00 -
vV Stefanoviéovej, diia j;”fﬁﬁ(ﬁ .......
Prenajimatel’: Niiomea:

5 4 ,
Ing#Gabriela



